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PROYECTO DE ADSCRIPCION de terrenos del equipamiento ADP-10

del Area de Reparto AR-1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Aznalcéllar

MEMORIA

1. - GENERALIDADES Y ANTECEDENTES

1.1- Iniciativa y técnico redactor

El presente documento se redacta por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Aznalcdllar
(Sevilla), en aplicacion de las potestades recogidas en el articulo 2.2 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), representado
por D. Juan José Fernandez Garrido, en su condicién de alcalde-presidente.

El proyecto de adscripcion esta redactado en el ambito de sus competencias profesionales, por
la arquitecta D2. Mari Paz Romero Martin. Su intervencién profesional se produce en calidad de
titular de los servicios técnicos municipales del Ayuntamiento de Aznalcéllar.

1.2- Objeto y emplazamiento
El objeto del presente proyecto de adscripcion es la concrecién de la asignacion de los terrenos
a efectos de su obtencidn por parte del Ayuntamiento, de la Actuacidn de Dotacion Publica ADP-

10 del PGOU, a los sectores urbanizables AE-1y AE-4 pertenecientes al Area de Reparto AR-1.

Los terrenos se ubican al sureste del nucleo urbano de Aznalcéllar, junto al campo de futbol
municipal y lindando al Este y al Sur con el sector AE-4.
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1.3- Propietarios afectados

Segln la informacion facilitada por los promotores de los sectores AE-1 y AE-4, existen
Unicamente dos propiedades en el ambito de la ADP-10. Una pequefia porcion triangular situada
junto al lindero norte, que pertenece a la finca del promotor principal del AE-1, D. Ignacio Castro
Mata, siendo el resto del ambito perteneciente a la sociedad mercantil Los Aceituneros de
Aznalcdllar SL, cuyo administrador solidario es D. Francisco Javier Pallarés Alcaraz.

1.4- Situacion urbanistica actual

Los antecedentes y contexto normativo existentes en el municipio de Aznalcéllar a nivel de
planeamiento general son los siguientes:

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Aznalcdllar, aprobadas definitivamente
por resolucién de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(CPOTU) el 15 de marzo de 2001 y publicadas el 19 de Junio de ese mismo afio. Forma
parte de las mismas el “Documento Complementario a la Aprobaciéon Definitiva”
aprobado por la CPOTU el 21 de diciembre de 2001 y publicado en el BOP num. 63 de
18 de marzo de 2002.

La disposicion transitoria segunda de la LOUA, establecia que transcurridos cuatro afios
desde la entrada en vigor de ésta, no podrian aprobarse modificaciones del
planeamiento general que afectaran a las determinaciones propias de la ordenacién
estructural, a dotaciones o a equipamientos cuando dicho instrumento de planeamiento
no hubiera sido adaptado a la LOUA, al menos, de forma parcial. En este sentido, el
decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de
viviendas protegidas, recogio el marco procedimental aplicable a estas adaptaciones. En
2009 se redacta y tramita la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de
Aznalcéllar a la LOUA - Plan General de Ordenacion Urbanistica, que desarrolla lo
establecido en el citado decreto, aprobandose en pleno el 6 de mayo de 2009 y
publicandose en el BOP el 2 de julio de 2009.

Los ambitos afectados por el presente documento son los sectores urbanizables AE-1y AE-4 y la
Actuacion de Dotacién Publica ADP-10:

AE-1: Suelo urbanizable sectorizado, segin el documento de Adaptacion de las NNSS de
Aznalcdllar a la LOUA. Su Plan Parcial de Ordenacién se aprueba definitivamente con
fecha 17 de noviembre de 2021. Cuenta con una superficie, segin levantamiento
topografico del instrumento aprobado, de 50.812,00 m?s. Dado que su tramitacién se
culmind al amparo de la LOUA, le es de aplicacion su articulo 105.1 en el que se establece
que ”salvo determinacion expresa del instrumento de planeamiento, se entendera que
la delimitacion por éste de sectores comporta la de unidades de ejecucidn coincidentes
con los mismos”. Por tanto, todo el dmbito del AE-1 constituye hoy una Unica unidad de
ejecucion.
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PROYECTO DE ADSCRIPCION de terrenos del equipamiento ADP-10

del Area de Reparto AR-1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Aznalcéllar

AE-4: Suelo urbanizable sectorizado, seglin el documento de Adaptacién de las NNSS de
Aznalcdllar a la LOUA. Su Plan Parcial de Ordenacidn se aprueba definitivamente con
fecha 4 de noviembre de 2022. Cuenta con una superficie, segun levantamiento
topografico del instrumento aprobado, de 50.296,05 m?s. Dado que su tramitacién se
culmind al amparo de la LOUA, en virtud de la Disposicion Transitoria Tercera LISTA, le
es de aplicacién el articulo 105.1 LOUA citado. Por tanto, todo el ambito del AE-4

constituye hoy una Unica unidad de ejecucidn.

ADP-10: Sistema General de Equipamientos, segun el documento de Adaptacion de las
NNSS de Aznalcéllar a la LOUA. El Documento Complementario a la Aprobacion
Definitiva de las NNSS, redactado entre otros motivos para precisar el sistema de gestion
de los equipamientos, recoge las siguientes determinaciones particulares para esta

Actuacion de

Dotacidén Publica:

Situada en la margen occidental de la carretera de Sanlicar, a continuacion del
ADP-9, separada de la misma una distancia aproximada de 200 m. La superficie
de la actuacién es de 1,51 ha., clasificada como suelo apto para urbanizar y

calificada como sistema general de equipamiento comunitario.

El desarrollo de la actuacion se realizaré mediante Plan Especial o bien
conjuntamente con las Actuaciones de Extension AE-1 o AE-4, mediante su
inclusion en el dmbito de los respectivos Planes Parciales. La gestion del suelo se
realizaré mediante su inclusidn en el drea de reparto AR.1 conjuntamente con
las actuaciones AE-1 y AE-4.
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Cabe indicar que el documento de Adaptacion de las NNSS a la LOUA recogia igualmente
como modo de obtencion del ADP-10 su inclusion en el area de reparto (Tabla 2 del
anexo de tablas).

En cuanto a la superficie del equipamiento, se debe hacer mencién de que, si bien las
NNSS originales la estimaban en 1,51 has., la documentacidn grafica de la Adaptacion,
que servira de base para la nueva estimacion refleja una superficie de 17.638,56 m?s.

1.5- competencia y procedimiento

La modificacién del PGOU la formula, en el ambito competencial recogido en el articulo 55 LISTA,
el Excmo. Ayuntamiento de Aznalcéllar.

A efectos de la adscripcidn de terrenos concretos pertenecientes a la ADP-10 para su obtencion,
a los sectores urbanizables AE-1 y AE-4, se tramitard el presente documento segin el
procedimiento establecido en el art. 99 LISTA y art. 206 RegLISTA para la delimitacidn de
unidades de ejecucion en ausencia de prevision en los instrumentos urbanisticos.

El proyecto sera sometido a los trdmites de informacion publica y audiencia a los propietarios
afectados, conforme a la legislacion estatal sobre procedimiento administrativo comun.

Si bien el objeto del presente documento no es exactamente la delimitacidn ni la redelimitacién
de unidades de ejecucion, se considera el procedimiento adecuado, tanto por la finalidad, ya
que se trata de adscribir superficies de sistemas generales a unidades de ejecucidén ya
delimitadas, como por ser el instrumento redundante que prevé la LISTA para objetivos
similares, tales como la delimitacion de dmbitos de actuaciones asistematicas (109 LISTA), la
delimitacidn de areas de gestidn integrada (118 LISTA), la delimitacidn de ambitos de mejora de
urbanizacion (144 LISTA), la distribucidn de cargas a ambitos en nuevas ATUs (254 RegLISTA), la
delimitacidn de areas de tanteo y retracto (277 RegLISTA), o la delimitacidn de actuaciones de
conservacion, mejora y rehabilitacion (317 RegLISTA).

1.6- documentacién
El contenido documental del presente proyecto de adecuacion se base en la regulada en el

articulo 206 ReglLISTA para las delimitaciones de unidades de ejecucidn, adaptado al objeto
diferenciado de este documento.
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2. — MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1- Criterios para la adscripcion

El objetivo ultimo de la actuacidn urbanistica concerniente al dmbito de la Actuacion de Dotacion
Pdblica ADP-10 es la obtencién por parte del Excmo. Ayuntamiento de Aznalcéllar de los
terrenos para la posterior ejecucién del Sistema General de Equipamientos previsto por el
planeamiento general vigente.

No obstante, debemos encuadrarla igualmente, en una serie de procedimientos y tramitaciones
regladas para la transformacién urbanistica de los sectores urbanizables que componen el Area
de Reparto AR-1 del PGOU, el AE-1y el AE-4.

Tal y como esta establecido en las Normas Urbanisticas de aplicacidn, que proceden de las
Normas Subsidiarias Municipales (hoy PGOU por el documento de Adaptacién a la LOUA de
20009), el sistema de obtencidon municipal del suelo de la ADP-10, es su inclusién en el area de
reparto AR-1, pero sin especificar fisicamente, qué parte se adscribiria a cada uno de los sectores
urbanizables.

Si podria realizarse un calculo tedrico en cuanto a la superficie que corresponderia adscribir al
AE-1 y al AE-4, y podriamos colegir que, dado que la superficie de ambos sectores es casi
idéntica, habria que adscribir practicamente la mitad del ADP-10 a cada uno de ellos.

Sin embargo, la gestién urbanistica de esta adscripcion precisa de concrecion fisica de los
terrenos que se adscriben, ya que los procedimientos de ejecucion y gestion de ambos sectores
es, necesariamente independiente. Es decir, cuando se tramite el proyecto de reparcelacion del
AE-1, participard en su proceso la mitad de los terrenos del ADP-10 como cualquier otro
propietario con sus derechos y obligaciones. Asi mismo, el ayuntamiento obtendra fisica y
registralmente la mitad de dicho equipamiento, por lo que es crucial conocer qué superficie
fisica es ésta para que pueda tomar posesién de la misma. lgual situacion se producirad al
tramitarse los instrumentos de gestion y ejecucion del AE-4, siendo el resultado final la
obtencion integra del ADP-10 por parte del Ayuntamiento, y la participacion integra de los
terrenos que lo componen en los procesos urbanisticos del area de reparto en la que han sido
integrados por el planeamiento.

Ademas, cabe indicar que, en este caso, los propietarios afectados por la Actuacién de Dotacién
Publica ADP-10, son los mismos mayoritarios de los dos sectores urbanizables en que se van a
materializar sus derechos, por lo que esta concrecion de superficies adscritas facilitara la gestion
de los desarrollos urbanisticos de ambos sectores permitiendo, incluso, posibles transferencias
de terrenos entre ambos para mejorar la viabilidad en su gestion.

El proyecto de adscripcidn se sustenta en los siguientes criterios:
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- Parala perfecta distribucién de cargas y beneficios del PGOU en el contexto del area de
reparto AR-1, se dividira en dos la superficie del ADP-10 adscribiendo a cada uno de los
sectores (AE-1y AE-4), una superficie proporcional a la superficie de ambos.

- Se tomara como superficie tedrica del ADP-10 la derivada de la documentacién grafica
contenida en la Adaptacion de las NNSS de Aznalcéllar a la LOUA de 2009, esto es,
17.638,56 m?s, sin perjuicio de que la superficie final obtenida emane de la
materializacidn fisica del sector AE-4 que, junto a las instalaciones actuales del campo
de fatbol municipal y la prolongacion del limite suroeste del AE-4, delimitan fisicamente
la superficie del Sistema Genera ADP-10.

- La porcion de terreno triangular incluida en el ADP-10y perteneciente al propietario D.
Ignacio Castro Mata, se adscribird al sector AE-1 del que es propietario mayoritario.

- Lalinea de separacidn de los ambitos a adscribir a cada uno de los sectores se trazara
de una manera aproximadamente paralela al lado corto del campo de futbol adyacente,
de manera que se generen dos superficies proporcionales a las superficies de los
sectores AE-1 y AE-4, adscribiendo la porcion noroccidental al sector AE-1 y la
suroriental al sector AE-4.

2.2- Propuesta de adscripcion

Basada en los criterios de adscripcion definidos, la documentacion grafica del presente
documento contiene una propuesta de adscripcidn sustentada en los siguientes calculos:

Superficies de los sectores urbanizables
- Superficie AE-1 (s/ Plan Parcial aprobado) 50.812,00 m?s
- Superficie AE-4 (s/ Plan parcial aprobado) 50.296,05 m?s

Porcentajes superficiales de los sectores urbanizables
- Sector AE-1 50,2551 %
- Sector AE-4 49,7449 %

Superficie del equipamiento a adscribir
- Superficie ADP-10 (s/planos Adaptacion) 17.638,56 m?s

Propuesta superficial de adscripcion
- Superficie ADP-10 adscrita a AE-1 8.864,28 m?s
- Superficie ADP-10 adscrita a AE-4 8.774,28 m?s

En Aznalcollar, noviembre de 2023

D2. Mari Paz Romero Martin

Arquitecta
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PROYECTO DE ADSCRIPCION DE TERRENOS DEL EQUIPAMIENTO O 2 SITUACION EN
"ADP-10" DEL AREA DE REPARTO AR-1 DEL PGOU DE AZNALCOLLAR PGOU VIGENTE
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ESCALA 1:2000

D. IGNACIO CASTRO MATA
LOS ACEITUNEROS DE AZNALCOLLAR SL

PROYECTO DE ADSCRIPCION DE TERRENOS DEL EQUIPAMIENTO
"ADP-10" DEL AREA DE REPARTO AR-1 DEL PGOU DE AZNALCOLLAR

03

PROPIEDADES
ACTUALES ADP-10
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ESCALA 1:2000

SECTOR AE-1
8.864,28 m2s

PROPUESTA DE

PROYECTO DE ADSCRIPCION DE TERRENOS DEL EQUIPAMIENTO
"ADP-10" DEL AREA DE REPARTO AR-1 DEL PGOU DE AZNALCOLLAR

04

ADSCRIPCION
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